Dz.U.01.135.1514

ROZPORZADZENIE RADY MINISTROW

z dnia 19 pazdziernika 2001 r.

w sprawie powszechnej taksacji nieruchomosci.

(Dz. U. z dnia 26 listopada 2001 r.) Na podstawie art. 173 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543 i z 2001 r. Nr 129, poz. 1447) zarzadza sig, co nastgpuje:

§ 1.

Rozporzadzenie reguluje szczegdtowe zasady i tryb przeprowadzania powszechnej taksacji nieruchomosci i jej kontroli
oraz rodzaje i wzory dokumentoéw stosowanych przy przeprowadzaniu taksacji.

§2.
Artykuly powotane w rozporzadzeniu bez blizszego okre$lenia oznaczaja artykuly ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomo$ciami.

§3.
Ilekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o:

1) strefie taksacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ strefg, o ktérej mowa w art. 166 ust. 1, stanowiaca ciagly
obszar gruntu, wyodrgbniony ze wzgledu na funkcje wyznaczona w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego i ze wzgledu na podobienstwo cech wplywajacych na jego wartosc,

2) jednostce taksacyjnej - nalezy przez to rozumiec:

a) w odniesieniu do gruntu - dziatke gruntu lub jej czg¢§¢ o przeznaczeniu odmiennym od pozostalej czesci dziatki,
okreslonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, lub o innym sposobie uzytkowania danej czesci
dziakki,

b) w odniesieniu do czg$ci sktadowych gruntu - budynek, lokal w budynku wielolokalowym lub inne urzadzenie trwale
Z gruntem zwiazane.

§ 4.
Organ prowadzacy kataster nieruchomosci, w porozumieniu z zarzadem wilasciwej gminy, podaje do publicznej
wiadomosci, w sposob okreslony w art. 169 ust. 2, informacj¢ o terminie rozpoczgcia powszechnej taksacji
nieruchomosci oraz o podjeciu czynno$ci zwiazanych z przeprowadzeniem taksacji.

§5.
1. W obwieszczeniu zawierajacym informacjg, o ktorej mowa w § 4, zamieszcza sig:
1) wskazanie podstaw prawnych i celu przeprowadzenia powszechnej taksacji nieruchomosci,
2) okreslenie oséb obowiazanych uczestniczy¢ w procedurach zwiazanych z przeprowadzeniem taksacji, o
ktorych mowa w art. 170 ust. 4,
3) okreslenie rodzajow dokumentéw i zakresu informacji niezbednych przy przeprowadzaniu taksacji oraz
pouczenie o obowiazku dostarczenia tych dokumentéw i informacji organowi przeprowadzajacemu taksacje,
4) termin i miejsce ztozenia dokumentow i informacji, o ktorych mowa w pkt 3,
5) pouczenie o skutkach nieztozenia dokumentdw i informacji stosownie do art. 171 ust. 2.
2. Zakres informacji, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, obejmuje:
1) imi¢ i nazwisko lub nazwg 0sob, o ktorych mowa w art. 170 ust. 4, oraz ich adres lub siedzibg,
2) oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiggi wieczystej i katastru nieruchomosci,
3) aktualny sposob uzytkowania nieruchomosci,
4) rodzaje czg¢$ci sktadowych gruntu.

§o.
1. Nieruchomosci reprezentatywne wybiera si¢ z uwzglednieniem charakterystycznych cech dla danego rodzaju
nieruchomosci w danej strefie taksacyjnej na obszarze gminy.
2. Warto$§¢ nieruchomosci w procesie powszechnej taksacji nieruchomosci ustala si¢ z uwzglednieniem
charakterystycznych cech nieruchomosci wptywajacych na ich warto$¢ katastralna.

§7.

Do celow powszechnej taksacji nieruchomosci wyodregbnia si¢ dwa rodzaje gruntow:
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1) grunty zabudowane lub przeznaczone pod zabudowe, a takze grunty przeznaczone na inne cele niz rolne i
lesne,
2) grunty rolne i lesne.

§8.
1. Do charakterystycznych cech gruntéow zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudoweg, a takze gruntéw
przeznaczonych na inne cele niz rolne i lesne, zalicza sig:
1) potozenie,
2) funkcje wyznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
3) stan wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej,
4) stan zagospodarowania,
5) intensywnos¢ zabudowy,
6) klase gleboznawcza gruntu, jezeli zostata okreslona w katastrze nieruchomosci.
2. Do charakterystycznych cech gruntdow rolnych i le§nych zalicza sig:
1) potozenie,
2) rodzaj uzytku gruntowego,
3) stan wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej shuzace produkcji rolnej Iub lesnej,
4) klasg gleboznawcza gruntu.
3. Do charakterystycznych cech budynkow zalicza sig:
1) potozenie,
2) rodzaj budynku,
3) wyposazenie w instalacje wewngtrzne,
4) dane techniczne w rozumieniu przepiséw o katastrze nieruchomosci,
5) stopien zuzycia.
4. Do charakterystycznych cech lokali zalicza sig:
1) potozenie w budynku,
2) rodzaj lokalu,
3) wyposazenie w instalacje wewngtrzne,
4) stopien zuzycia.
5. Do charakterystycznych cech gruntéow, budynkow i lokali, o ktorych mowa w ust. 1-4, mozna takze zalicza¢ inne
cechy, jezeli sg one charakterystyczne dla danej strefy taksacyjne;.

§9.

1. Podstawowymi zrodtami danych o nieruchomosciach sa:
1) kataster nieruchomosci,
2) ksiggi wieczyste,
3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
4) dane o cenach transakcyjnych, czynszach i dochodach z nieruchomosci,
5) mapa zasadnicza,
6) geodezyjna ewidencja sieci uzbrojenia terenu,
7) dokumenty i informacje, o ktorych mowa w § 5 ust. 1 pkt 3,
8) informacje uzyskane od organéw podatkowych lub innych organéw i jednostek organizacyjnych,
9) ustalenia dokonane podczas ogledzin w terenie.

2. Dodatkowymi zrédtami danych o nieruchomos$ciach moga by¢:

1) wyniki inwentaryzacji,
2) oswiadczenia skladane przez wilascicieli, uzytkownikow wieczystych lub inne osoby wladajace
nieruchomosciami,
3) rejestry pozwolen na budowe i dokumentacje budowlane,
4) dane statystyczne Gtownego Urzedu Statystycznego,
5) inne zrédta informacji.

§ 10.
Mapy taksacyjne i tabele taksacyjne sporzadza si¢ odrgbnie dla kazdej gminy w granicach obrgbow, o ktéorych mowa w
przepisach o katastrze nieruchomosci.

§11.
1. Przed przystapieniem do sporzadzenia map taksacyjnych i tabel taksacyjnych nalezy dokonaé analizy danych, o
ktorych mowa w § 9.
2. Granice stref taksacyjnych ustala si¢ na podstawie analiz, o ktorych mowa w ust. 1.
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§ 12.

1. Na mapie taksacyjnej sporzadzanej na mapie katastralnej (ewidencyjnej) dla kazdej strefy taksacyjnej podaje si¢
granice tej strefy, jej identyfikator, warto$é¢ 1 m* powierzchni gruntu ustalong na podstawie oszacowania nieruchomosci
reprezentatywnych oraz cechy tych nieruchomosci.
2. Integralna czgscig mapy taksacyjnej jest wykaz stref taksacyjnych.
3. Wykaz stref taksacyjnych zawiera:

1) identyfikator strefy taksacyjne;j,

2) identyfikator dziatki gruntu wedlug katastru nieruchomosci,

3) wartos¢ 1 m2 powierzchni gruntu nieruchomosci reprezentatywnej,

4) wspotczynniki korygujace réznice migdzy cechami nieruchomos$ci reprezentatywnych a cechami innych

nieruchomosci w danej strefie,

5) wartosci katastralne poszczeg6lnych dziatek gruntu.
4. Wzor wykazu stref taksacyjnych stanowi zatacznik nr 1 do rozporzadzenia.

§ 13.

1. Podstawa sporzadzenia tabeli taksacyjnej sa wykazy jednostek taksacyjnych o jednakowych wartoSciach
powierzchni 1 m® czeéci skladowych gruntu, okreslonych na podstawie oszacowania nieruchomosci
reprezentatywnych.
2. W kazdej strefie taksacyjnej dla kazdej grupy czgsci sktadowych gruntu sporzadza sig tabelg taksacyjna.
3. Tabela taksacyjna zawiera nast¢pujace dane:

1) identyfikator strefy taksacyjnej,

2) identyfikator dziatki gruntu wedtug katastru nieruchomosci,

3) numer grupy czgsci sktadowej gruntu,

4) warto$¢ 1 m* czesci sktadowych nieruchomosci reprezentatywne;,

5) cechy nieruchomosci reprezentatywnej,

6) wspotczynniki korygujace réznice migdzy cechami nieruchomosci reprezentatywnych a cechami innych

nieruchomos$ci w danej strefie,

7) wartosci katastralne czgsci sktadowych gruntu.
4. Wzor tabeli taksacyjnej stanowi zatacznik nr 2 do rozporzadzenia.

§ 14.
Wielko$ci wspotezynnikéw korygujacych, o ktorych mowa w § 12 ust. 3 pkt 4 oraz w § 13 ust. 3 pkt 6, ustala si¢ przy
zastosowaniu metod analizy statystyczne;j.

§ 15.
Warto$¢ katastralna nieruchomosci sktada sie z:
1) wartosci jednostki taksacyjnej, jezeli jednostke t¢ stanowi cata nieruchomos¢,
2) sumy wartosci jednostek taksacyjnych, jezeli kazda z tych jednostek stanowi tylko cze$¢ nieruchomosci lub
jezeli stanowig one poszczegolne czgsci sktadowe gruntu.

§ 16.
Po ustaleniu warto$ci katastralnych nieruchomosci, wpisaniu do katastru nieruchomosci oraz nadaniu im mocy danych
urzegdowych na podstawie art. 170, organ przeprowadzajacy powszechna taksacj¢ nieruchomosci sktada wniosek do
wojewody o ogloszenie w wojewodzkim dzienniku urzedowym obwieszczenia o zakonczeniu powszechnej taksacji
nieruchomosci.
§17.
1. W ciagu 5 lat od przeprowadzenia powszechnej taksacji nieruchomosci lub od poprzedniej kontroli taksacji dokonuje
si¢ kontroli wartosci katastralnych wszystkich nieruchomosci, dla ktorych t¢ wartos¢ ustalono.
2. Przeprowadzajac kontrolg powszechnej taksacji nieruchomosci:
1) corocznie kontroluje si¢ wartosci katastralne co najmniej 20% nieruchomosci na kolejno wybranych
obszarach w granicach kazdej gminy,
2) aktualno$¢ wartosci katastralnych wpisanych w katastrze nieruchomosci kontroluje si¢ przez porownanie z
cenami uzyskiwanymi w obrocie nieruchomosciami oraz wartosciami nieruchomosci zawartymi w wyciagach z
operatow szacunkowych sktadanych do katastru nieruchomosci.
3. Przy kontroli, o ktérej mowa w ust. 1, stosuje si¢ metody analizy statystyczne;j.
4. Wyniki kontroli powszechnej taksacji nieruchomosci przekazuje si¢ do dnia 31 marca kazdego roku wilasciwym
terytorialnie gminom.
§ 18.
Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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ZALACZNIKI

ZALACZNIK Nr 1

WYKAZ STREF TAKSACYJNYCH

I. Opis reprezentatywnej nieruchomosci gruntowej

Identyfikator strefy Identyfikator Warto$¢ 1 m* Cechy Wspdtczynniki
taksacyjne;j obrebu nieruchomosci nieruchomosci korygujace
reprezentatywnej | reprezentatywnej
1 2 3 4 5
ki
k2
ks
Kn
Il. Jednostkowe wartosci katastralne dziatek gruntu
ROAZa] gruntu:........eeeiiiiiiieiiee e
Wspotczynniki korygujace Wartos¢
Identyfikator Identyfikator Warto$é 1 m? katastralna
strefy dziatki nieruchomosci w ztotych
taksacyjnej reprezentatywnej | k4 ko Kn
Data sporzadzenia .........cccceeeeeeeeieeeeeennnn. Sporzadzit ......cceeeviiiiiiiiiiiii
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Wojewddztwo: ...........c........
Powiat: .....coooviiiiiiiien
(€] 10110 1=

ZALACZNIK Nr 2

TABELA TAKSACYJNA

I. Opis czesci skladowych nieruchomosci reprezentatywnej

Identyfikator strefy Identyfikator Warto$¢ 1 m* Cechy Wspétczynniki
taksacyjne;j obrebu nieruchomosci nieruchomosci korygujace
reprezentatywnej | reprezentatywnej
1 2 3 4 5
ki
ka
ks
Kn
Il. Jednostkowe wartosci katastralne czesci sktadowych gruntu
Czesci sktadowe gruntu:..........ccceeeeiiiiiieiiiiiiieeen,
Wspoiczynniki korygujace Wartos¢
Identyfikator Identyfikator Wartosé 1 m? katastralna
strefy dziafki nieruchomosci w ztotych
taksacyjnej reprezentatywnej | k4 ko kn
Data sporzadzenia ........ccceeeeeieieiiiiiiiiieiiiieeeeeii, Sporzadzit .....coooeeeiiiiii
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